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Servicios energéticos 2 anos ;

éTodas las instalaciones estan obligadas a realizar alguna accion?

éEs rentable en términos econdmicos?
éQué tengo que montar en mi instalacion?

éQuién me puede instalar estos equipos?

éCuando hay que hacer la instalacion de estos equipos?

*
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¢Cuando ha entrado en vigor este Real Decreto?

N2 METRONA

El pasado 4 de agosto se publicé el Real Decreto 736/2020 por e - I'»“E'.ST; I+ 84356
el que se regula la contabilizacion de consumos individuales - — 5»«;3»_
en instalaciones térmicas en edificios.

https://www.boe.es/diario boe/txt.php?id=BOE-A-2020-9272

La entrada en vigor es a partir del dia 7 de agosto de 2020.

Este R.D. fija una serie de escenarios tanto temporales, como “"“e’““\\
’ . 7 . 7 . . L 4 btatatiiin | ‘
geograficos, técnicos y econdmicos para su aplicacion. T |
| o " S N
‘ "
g
En las siguientes paginas pasaremos a describir todos los 205 .
s e
supuestos que plantea, asi como su marco temporal de

aplicacion.
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¢Qué modifica de la situacion actual?

IR e

El pago en la cuota de la
Comunidad de Propietarios

A la propia instalacion ..
prop A la contratacion de un nuevo

Térmica - .
: servicio/contrato para realizar las
Con la entrada e.n VIgor de' e.ste Beal Una vez quede claro que se debe aplicar lecturas de los nuevos eqauipos
Decreto, se obliga a individualizar este Real Decreto en una instalacidn quip
todos los consumos que sean concreta, ésta debera modificar varios de
posibles dentro de una Comunidad sus elementos, en concreto: Los . .
. . .. . . Con los nuevos equipos instalados, La
de Propietarios o similares. De tal radiadores o elementos terminales _ )
. . . . Propiedad debera dotarse de un nuevo
forma, que el recibo uUnico que deberan estar dotados de un sistema que o i
b | laui permita contabilizar su consumo, se servicio de lecturas de los equipos de
abona actualmente cuaiquier ' contabilizacion de  consumos, que

5 ividi debera dotar a estos elementos ) .
comunero pasara a estar dividido ) . . cumplan una serie de requisitos, tales
en al menos dos: Por un lado el terminales de un sistema de regulacion

oropio recibo de la comunidad de de la temperatura. En la instalacion
centralizada se deberda realizar un

como tener acceso a través de la web,
emision de recibos individualizados, etc.

vecinos ascensores limpieza s s .
_ ,( ’ pieza, equilibrado hidraulico de la misma vy
conserjeria, etc.) y por otro el .

) ) adaptar los circuladores para que puedan
recibo de su consumo propio de t

D _ ) rabajar en modos de caudal variable.
calefacciéon, es decir, de un recibo
se pasaran a tener dos.
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[ ¢Quée debemos hacer ahora? }

Aplicacion R.D. 736/2020 :

En primer lugar debemos determinar la viabilidad técnica y econémica de realizar la instalacion de estos Equipos.

Es nuestra empresa mantenedora la encargada de realizar dicha tarea:

Articulo 4. Determinacion de la viabilidad técnica y rentabilidad
econdmica de la instalacion de equipos para la contabilizacion
individualizada del consumo de calefaccion.

1. A los efectos de determinar si una instalacion se encuentra dentro de las
exclusiones recogidas en el anexo I, la _empresa que realiza el
mantenimiento de la instalacion térmica centralizada deberd asesorar, tal y
como recoge la IT3.4.4 del RITE, a los titulares de la misma sobre su posible
exclusién de la obligacion de instalar equipos de contabilizacion individualizada,
tanto por inviabilidad técnica, como por su ubicaciéon geografica.

2. Cuando la instalacion esté exceptuada, la empresa mantenedora deberd
emitir gratuitamente un certificado siguiendo el formato del anexo II y los
titulares de la instalacion lo deberan presentar ante el rgano competente de su
Comunidad Auténoma junto con la declaracidn responsable del anexo V, de
acuerdo con lo indicado en el articulo 7. En caso contrario, los titulares de la
instalacién centralizada de calefaccién tendran la obligacion de solicitar, al
menos, un presupuesto estandarizado que permita cumplir con los requisitos de
este real decreto.

El presupuesto citado en el parrafo anterior se solicitard a alguna de las empresas
instaladoras habilitadas de acuerdo con el RITE, y su emision sera gratuita.

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343
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{ Ubicacion geogrdfica de la instalacion 1

El Real Decreto fija las zonas geograficas del Cddigo Técnico de la

Edificacion para establecer las exenciones por este motivo o no de su

aplicacion.

https://www.codigotecnico.org/images/stories/pdf/ahorroEnergia/DccHE.pdf

Anexo |

b) Por falta de rentabilidad econdémica, quedan exceptuadas de
instalar sistemas de contabilizacion individualizada [as
instalaciones térmicas de calefaccion situadas en las
zonas climaticas a, A y B, de las definidas en el Documento

Basico de Ahorro de Energia de la Parte II del Cédigo Técnico de

la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

W ZonaA

W ZonaB

Zona C
B ZonaD
W zonsE
B Zonau

Aplicacion R.D. 736/2020 :

Por exclusidn, se entienden que estan obligadas las zonas climaticas C, Dy E.

o ©

SGS SGS
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Viabilidad Técnica}
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ANEXO1 Una vez mas, por exclusidn, entendemos
Instalaciones térmicas excluidas de la obligacion de instalar sistemas de

contabilizacion individualizada que el resto de instalaciones que existen
son técnicamente viables.

a) Por inviabilidad técnica, tanto por la instalacion como por la imposibilidad de requlacion.

i. Quedan exceptuados de la obligacion de instalar contadores de energia individualizada los sistemas de
calefaccion equipados con emisores de calor conectados en serie (monotubos en serie), siempre que den servicio a
mas de un usuario en un mismo anillo.

ii. Quedan exceptuados de la obligacion de instalar repartidores de costes de calefaccion de forma individualizada
los siguientes sistemas:

A. Sistema de calefaccion equipado con emisores de calor conectados en serie (monotubos en serie), si es una
instalacion en columnas (mas de un usuario por columna).

B. Ventiloconvectores.

C. Aerotermos.

iii. Queda igualmente exceptuado cualquier sistema que no permita individualizar tanto consumo, como la gestion
del sistema usuario a usuario.

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343 6

©

SGS




Aplicacion R.D. 736/2020

Ter’ma/'n er

l/\ /—

Pd-o,
[ Viabilidad Técnica }
Existen diferentes formas de instalaciones de calefaccién, por lo que pasamos a detallar las mas comunes:

ENFRIADORA
—— sEETEEEE] SEEEEEE
—— . \ . )
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¢Cual es mi instalacion?
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DISTRIBUCION HORIZONTAL

Instalacion estdndar de
ventiloconvector (fan-coil)

©

SGS

Instalacion de calefaccion por columnas. De
una misma tuberia vertical, se conectan todos
los radiadores de la mismo estancia, por
ejemplo, todos los radiadores del salén de
todas las plantas estdn conectados entre si, el

de arriba con el de abajo.
WWW.TERMAINSER.COM * 917.770.343

Instalacion de calefaccion por anillo. De una
misma tuberia vertical, se conectan todos los
radiadores de la vivienda. Es decir, tenemos
una entrada Unica por vivienda que alimenta
todos los radiadores de la misma.
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{ Viabilidad Técnica]

¢Cual es mi instalacion?

Aplicacion R.D. 736/2020 :

Existen diferentes formas de instalaciones de calefaccién, por lo que pasamos a detallar las mas comunes:

En anillo:

[ |
| o) | ) |-
|.;;-|" | 55| B -*°

| | |
'F’]- — o == W -
)| )] )| )
|,5r] —— == 5 | 0

En columnas:

i ul ml 8
;,[‘ =] (58| | EH] (3°
Al | || [om] [ |=
el miE miT 8
Al I__ =i (eS|

Anillo Vs Columna

La mayoria de instalaciones de calefaccion
responde a uno de estos modelos:

Para instalaciones en anillo se montara un
contador de energia, valvula de 2 vias 'y
cronotermostato. Uno de cada por vivienda.

Para instalaciones por columnas se instalara un
repartidor de costes y una valvula termostatica
por radiador.

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343 8
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Viabilidad Técnica |

éQué es una instalacion monotubo?

Para explicar una instalacion monotubo, se realizara a partir de una
bitubo .

Las instalaciones de calefaccidn, generalmente se conectan los radiadores
a dos tubos, uno de ida y otro de retorno. De tal forma que cada radiador
tiene una entrada y una salida independiente del agua.

Las instalaciones monotubo, se diferencian de las bitubo, en que solo
tienen una entrada y salida de agua, es decir, el intercambio se realiza en
la propia valvula. Estas instalaciones conectan un radiador con el
siguiente, de tal forma que al cerrar uno de ellos, también se corta el
paso de agua al siguiente...

Si tenemos una instalacién en anillo distribuida con monotubo, si se
pueden montar los equipos, ya que se instalaria un contador de energia
a la entrada del anillo en la vivienda, sin embargo, si la distribucién
monotubo es una instalacién por columna no se podran instalar
elementos de medida, ya que al cortar el paso de agua por un radiador se
corta al siguiente... de tal forma que si se corta, por ejemplo el salén de
una vivienda también corta la habitacion de otra diferente.

Este tipo de instalaciones, columna distribuida en monotubo, son
Mmuy poco comunes, pero se pueden encontrar.

¢Cual es mi instalacion?

bl B

lda

Aplicacion R.D. 736/2020

Sistema bitubo

—
Retorno

mec |

I Ida

Sistema monotubo

TR I T
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Rentabilidad Econémica

El propio Real Decreto fija |la siguiente formula para acreditar la rentabilidad econdmica de la instalacion en su ANEXO lll:

2.3 Calculo de la rentabilidad econdémica.

Para determinar la rentabilidad econdmica de la instalacion de equipos de contabilizacion individualizada se utilizara
la siguiente férmula, que calcula el nimero de afios de retorno de la inversién que supone la instalacion de los citados

equipos.
N.2 de afios de retorno de la inversién = Inversion
Ahorro neto anual
Donde: Simplemente, se deben aplicar estos
- Inversién: Inversion total segln presente presupuesto. criterios para ver si es viable
- Ahorro neto anual: (Coste energetico promedio * porcentaje de ahorro) -coste anual de lectura, gestion de datos econémicamente O ho |a inStaIaCién

de consumo y liquidacion individual de los costes de calefaccion.
Siendo:

- Coste anual de lectura, gestidon y liquidacién: coste de lectura, gestion y liquidacidon anual segun presente
presupuesto.
- Coste energetico promedio: Valor promedio de los tres ultimos afios de la factura energetica de calefaccion.

- Porcentaje de ahorro: Porcentaje estimado de ahorro energético anual a determinar por el instalador que elabora
el presupuesto.

Numero de afos de retorno de la inversidn:

2.4 Determinacién de la rentabilidad econdmica.

Si el nimero de afios de retorno de la inversidn es menor o igual a cuatro afios se debera proceder a la instalacion
de los sistemas de contabilizacién individualizada.

f ‘1 f ‘ WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343 10
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Servicios energéticos E Qﬁos;

La respuesta a esta pregunta es sencilla. Si NO se cumple alguna de
las condiciones anteriores, no sera obligatorio en ningln caso la
realizacion de la individualizacion de los consumos.

Nuestra instalacion debera estar localizada dentro de las zonas
geograficas C, D o E. Ser una instalacion en anillo o columna
bitubo. Tener unos costes en combustible que mediante Ia
reduccion de los mismos, permita amortizar la inversion total de
la instalacion en menos de 4 ainos.

Segun los criterios del IDAE, el 95% de las instalaciones a las
gue aplica este R.D. deberan ejecutar la instalacidon de estos
equipos.

fé’%‘ @ WWW.TERMAINSER.COM * 917.770.343 11
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Aplicacion R.D. 736/2020

Si NO estamos obligados a realizar la instalacion, ¢ Como seguimos?

Una vez mas, el propio Real Decreto nos da la
respuesta, en su articulo 4.2:

Articulo 4. Determinacion de la viabilidad
técnica y rentabilidad econdomica de la
instalacion de equipos para la
contabilizacion individualizada del
consumo de calefaccion.

2. Cuando la instalacidon esté exceptuada, la
empresa mantenedora debera emitir
gratuitamente un certificado siguiendo el
formato del anexo II y los titulares de la
instalacion lo deberan presentar ante el
organo competente de su Comunidad
Autonoma  junto con la declaracién
responsable del anexo V, de acuerdo con lo
indicado en el articulo 7...

SGS SGS

ANEXO II

Certificado de exclusion de la obligacion de instalar sistemas de contabilizacion

individualizada

Identificacidn del mantenadar del sistema de climatizacidn centralizads/instaladar

I -
DMNI/MIF, pasapor‘te o ducu mento equlvalente &n Caso de Extran;ercls, nimera ..
representacidn de la empresa ...
instalador/mantenador RITE

o Localidad: .
.o, correa electronico:

Teléfono: .......... v PRI e

CERTIFICA

Que lz instalzcién tdrmicz del edificio situade en:
ML . Localidad: LCP . Provinci
sistemas ds cuntablllzacmn |nd|l.r|dua||za|:|a de zcuerdo con &l anexo I del Real Dacre
el gue se ragula lz contabilizacién de consumos individuales en instalaciones térmica

EM EL CASO DE INSTALACIONES DE CALEFACCION:
a) Inviabilidad técnica o

Sisterna utilizado:

b} Ubicacidn en zona climatica del CTE o

Zona climatica:

EN EL CASO DE INSTALACICMNES DE REFRIGERACION:
a) Inviabilidad técnica =

Sistemna utilizado:

b} Falta de rentabilidad econdmica =

Maotivacion:

EN s de i

- J—

Firmada por el representante de la empresa mantenedoralinstaladora.

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343

......... . Provincia:

Simplemente
cumplimentando estos
certificados y registrandolos

en el Organismo
o J

competente.
ANEXO V

. mayor de edad, col
. . &n nombre -
reglstru de habllltacn:!n com

e domiciliada an

Modelo de declaracion responsable
Madels de declaracidn que se farmula 3 los efectos de o establecids en &l articuls 7 del Real Decrets 736/2020

Don/dofia

e nacionalidad: con DMNI/NIF, pasaporte o documente squivalente en case de

extran]ems ndmera: o con domicilio a efactos de comunicaciones
O: viuewy Esci ..., Pisor
Provincia: Teléfono:
en  su  propi
. con MNIF ndamero. .. domiciliada en
.o N0 L, Localidad: . inlnc Teléfono:
. Fax correo electrdnico: . cuya representaclcln se ostenta en wvirtud de

] &l Certificade justificative de aprobacidn en Junts de Comunidad de Propistarios,

tanto de nembramiente del Presidente o representante legal firmante de esta Declaracién responsable, come de iz
firma y presentacién de ests Declaracidn junte con la documentacisn adjunta requerids, ante los Organes
Competentes de Iz Comunidad Autdnema. Si el titular del edificic es una persona fisica o juridica u ofra tipo de titular
debers, ademss, justificar documentalmente Iz titularidad del edificiz).

DECLARA

i, GQue los  dates por la  Comunidad de Propietariosfotro  titular  del  edificio

para lz realizacidn de |z evaluacién inicial v facilitades a lz empresa
|nsta|adc|ra."mantenednra para lz realizacidn de| presupussto son veracas,

empleados

2. Que, sobre la base de los datos referidos 2n 2l punte anterier, lz2 Comunidad de Propistarios [ otro titular del
edificio declara haber cumplida cen |z obligacidn establecida en el articulo
4farticulo 5 del Real Decreto 736/2020, de 4 de agosto, v como resultado de |2 misma, guada eximidao de |z obligacidn
de instalacién de sistemas de contabilizacién individual.

Come prusba de ella, s2 adjunta certificade del anexe 11, en su caso, 2l presupuesto del anexo II1.

EN ey @ de L de 200

(Firma del represantante de lz Comunidad de Propietarios o titular del edificio)

12
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Aplicacion R.D. 736/2020

Si estamos obligados a realizar la instalacion, ¢ Como sequimos?

El Real Decreto nos da la respuesta, en su articulo 4.2:

Articulo 4. Determinacion de la viabilidad técnica
y rentabilidad econdmica de la instalacion de
equipos para la contabilizacion individualizada del
consumo de calefaccion.

2. ...de acuerdo con lo indicado en el articulo 7. En caso
contrario, los titulares de la instalacion centralizada
de calefaccion tendran la obligacién de solicitar, al
menos, un presupuesto estandarizado que permita
cumplir con los requisitos de este real decreto.

El presupuesto citado en el parrafo anterior se solicitara

a alguna de las empresas instaladoras habilitadas de

acuerdo con el RITE, y su emision sera gratuita.

Dicho presupuesto se ajustard necesariamente al
modelo del anexo III...

)

SGS SGS
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ANEXO III

Modelo del presupuesto

Identificacién del Instalador que elabora el presupuesto

D./D.2

/

TERMAINSER, facilitara una
oferta segun el ANEXO Il
completa para su estudio

mayor de edad, con

DNI/NIF, pasaporte o documento equivalente en caso de extranjeros, niumero

representacién de la empresa con N.2 registro de habilitacién
. domiciliada en:

como instalador RITE

Teléfono: Fax: correo electrénico: ..

Identificacion de la empresa encargada de la lectura, gestién de los datos de consumo y liquidacion individual de los

costes de calefaccion (cuando sea distinta al instalador)

D./D3.

.., en nombre y

por parte de La Propiedad

DNI/NIF, pasaporte o documento equivalente en caso de extranjeros, nimero ...

representacion de la empresa
domiciliada en ettt ae e et e e e ee e eenieneeeeeneene, NL@IiL,,  Localidad PR
Provinciat...c.coecoveeeeenen...., Teléfono: ... ey FEXY ., COTTEO ElECtrn

Identificacion del edificio objeto del presupuesto

Direccion del edificio en: ., Localid

e, PHOVINCIAT

1. ANALISIS DE LA VIABILIDAD TECNICA.
La instalacién propuesta en el presente presupuesto, ées viable técnicamente?: Si / No.

Motivacién en caso de no ser viable técnicamente:

oo de 20,

Firmado por el instalador que elabora el presupuesto.
A cumplimentar solo en el caso de que se considere técnicamente viable.
2. ANALISIS DE LA RENTABILIDAD ECONOMICA.

2.1 Inversion necesaria. (A rellenar aquellas partidas que procedan.)

* 917.770.343

con NIF

vy, €N NOMbre y

2. ANALISIS DE LA RENTABILIDAD ECONOMICA.

2.1 Inversién necesaria. (A rellenar aquellas partidas que procedan.)

Precio

Descripcié Cantidad G Importe
escripeion (Uds) | unitario o
(€lud)
CONTADORREPARTIDOR DE COSTES.
Suministroy montaje de contadoresirepartidores digtales marca y modelo
EQUILIBRADC HIDRAULICO.
Estudio de equilibrade hidraulico.
VARIADOR DE FRECUENCIA PARA ACTUAR SOBRE LA BOMBA DE GALEFACCION, O NUEVA BOMBA CON POSIBILIDAD DE
VARIADOR.
Suminisiro y moniaje de variador de frecuencia para aciuar sobre la bomba de calefaccién, que permita adaptarse ala demanda real de
calefaccion de los usuarios, de las siguientes caracteristicas técnicas (3 describir por el ofertante)
(Eventuslmente se puede valorar Ia sustitucién de Ia bomba actual por otra bomba con variacion de frecuencia incorporada )
CONJUNTO DE VALVULAS DE PRESION DIFERENGIAL
Suminisiro y moniaje de un conjunto de vélvulas para la estabilizacisn de la presién diferencial, compuesto per
~ Vélvula de presién diferencial ajustable marca y modelo.
- Valvula de vaciado marca y modelo.
INSTALACION DE BY-PASS EN CIRCUITOS.
Sumiistro & instalacion oz valvula de descarga proporcional para contral de by-pass, matca y modelo
OBRACIVIL necesaria
OTROS conceptos no incluidos en las anteriores partidas necesarios para el cumplimiento de las obligaciones recogidas en o presente real
secreio
(& describir por la empresa ofertante.)
TOTAL INVERSION.
2.2 Coste de lectura, gestion de los datos de consumo y liquidacién individual de los costes de calefaccién.
Deseripeién Coste de cada lectura, gestién y liquidacién (€) N de liquidaciones anuales Imports (€)

Coste por usuario
Coste fotal el edifcio

2.3 Calculo de la rentabilidad econémica.

Para determinar la rentabilidad econdmica de la instalacion de eguipos de contabilizacién individualizada se utilizara
la siguiente formula, que calcula el nimero de afios de retorno de la inversién que supone la instalacion de los citados
equipos

. . Inversion
N.o de afios de retorne de la inversion =
Aharro nete anual

13
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¢Cuando debo realizar esta instalacion?

y

Aplicacion R.D. 736/2020

Una vez determinemos que nuestra instalacion debe realizar la individualizacién de consumos, deberemos fijarnos en los

siguientes plazos, que indica el Real Decreto:

Disposicion transitoria Unica. Plazos.

Las fechas limite para que los titulares cumplan con la obligacion de obtener un presupuesto siguiendo el modelo
establecido en el anexo III seran las siquientes, en funcion del uso, numero de viviendas del edificio y de la zona
climatica en [a que se situe el edificio, de las definidas en el Documento Basico de Ahorro de Energia de la Parte II del
Codigo Tecnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo:

a) 1 de febrero de 2021 para edificios de uso diferente al de vivienda y, en la zona climatica E, para edificios de 20
0 mas Viviendas.

b) 1 de julio de 2021 en la zona climatica E, para edificios de menos de 20 viviendas, y en la zona climatica D, para
edificios de 20 0 mas viviendas.

¢) 1 de diciembre de 2021 en [a zona climatica D, para edificios de menos de 20 viviendas, y en la zona climatica
C, para edificios de 20 0 mas viviendas.

d) 1 de febrero de 2022 en la zona climatica C, para edificios de menos de 20 viviendas.

Estos plazos son de aplicacién a TODAS las
instalaciones a la que aplica el Real Decreto.

Si su instalacion se encuentra en uno de los supuestos
de exencidn, estas son las fechas limites para registrar
los certificados de exencidon ante los Organismos
competentes de su Comunidad Auténoma.

Desde esta fecha, el propio Real Decreto
fija un plazo maximo de implantacion de
15 meses (Articulo 4.4).

Por ejemplo, una finca que se encuentre
en el supuesto b), debera tener Ia
instalacion montada y funcionando como
maximo el 1 de noviembre de 2022

£ E‘ i*\ WWW.TERMAINSER.COM * 917.770.343 14
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éQué se debe montar en mi instalacion centralizada?

Primero describiremos los elementos que se deben instalar en la sala de calderas:

Bombas de caudal variable
o variador de frecuencia

La actual bomba circuladora se
debe sustituir por una de caudal
variable o adaptar para que pueda
trabajar en esta modalidad.

La instalacion pasa de trabajar con
un caudal constante, a funcionar
con uno variable, en funcién de la
demanda que exista en cada

momento del servicio de
calefaccion. J

SGS SGS

Valvulas de equilibrado
hidraulico

Para  garantizar la  correcta
distribuciéon de caudales en la
instalacion de calefaccion se
recomienda la instalacion de
valvulas de equilibrado que nos
permitan regular los caudales y
poder asi segmentar el flujo de
agua entre las diferentes columnas
de la instalacidn.

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343
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Separador de lodos

De la experiencia previa de las
instalaciones vya realizadas, se
recomienda instalar este equipo
qgue evita la acumulacidon de lodos
en la tuberia, y asi se evita que las
valvulas termostaticas fallen por
acumulacion de lodos en las
aperturas de caudal.

N /
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¢Qué se debe montar en mi vivienda?

En primer lugar describiremos los equipos para una instalacion en anillo:

Contador de energia ala
entrada del anillo en la
vivienda

Al inicio del anillo del circuito de
calefaccion de Ila vivienda se
colocara un contador de energia
con dos sondas, una para la entrada
y otra para la salida. Este contador
generalmente sera con emision de
pulsos (lecturas) via radio, por lo
gue una vez instalado no se debera

volver a acceder a él de una forma
frecuente. J

SGS SGS

Valvula de 2 vias

motorizada
Se instalard una valvula de 2 vias
enclavada con el termostato de la
vivienda, que permita la entrada
del agua al circuito de calefaccién
de la vivienda. Estavalvula precisa
de conexién  eléctrica para
mantener el motor de la misma
siempre en disposicion de servicio.

N /

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343
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Cronotermostato

Para poder controlar la
temperatura en la vivienda y los
horarios de funcionamiento, se
suele instalar un cronotermostato
inaldmbrico, que esté enlazado con
la valvula de dos vias y controlo el
paso de agua a la instalacion.

N /

16



Termainser

( cQué se debe montar en mi vivienda?

Aplicacion R.D. 736/2020

En segundo lugar, pasamos a describir los equipos para una instalacién en columna bitubo:

s E
o s BB

Repartidor de costes

El repartidor de costes se montara
uno por radiador, quedando
convenientemente fijado al mismo.
Estos equipos se pueden instalar en
todo tipo de radiadores sin
excepcion. En caso de que el
radiador se encuentre encastrado o
cubierto por algin elemento
externo, se debera acompafar el
repartidor con una sonda exterior.
Estos equipos se leen via radio y no

se necesita acceder a las viviendas
nunca mas desde su instalacion.

fgﬂmﬁ
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Valvula termostatizable

Se dotard a todos los radiadores de
una valvula de este tipo, que permita
la instalacion de un cabezal
termostatico y la regulacion del caudal
de entrada de los radiadores. Estas
valvulas también se pueden adaptar a
todos los radiadores existentes. Junto
con la valvula se recomienda instalar
también el detentor del radiador. Con
la instalacion de los dos elementos se
puede cerrar el radiador sin necesidad

de vaciar el circuito completo de
calefaccion.

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343
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Cabezal termostatico
Este es el equipo que mas utilizaran
los usuarios. Es el encargado de
regular la temperatura de la
habitacion, a través del cierre del
paso de agua o no al radiador. Estos
elementos se recomienda que sean
de la mejor calidad posible y de la
menos histéresis, para que nos
permita un ajuste muy preciso de la
temperatura de nuestra habitacion.

(. =\

Existen de todos tipos, manuales,
digitales, Wifi, etc...

17
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E cQué es el reparto de costes? }

Todo lo relacionado a este aspecto lo encontramos en el articulo 6 del Real Decreto.

El reparto de costes es la forma en la que se divide el
coste total del consumo de combustible de la

instalacion de climatizacion/calefaccion entre sus
usuarios

Este reparto no debe ser lucrativo, si no ajustado al consumo
real de cada usuario.

i“"‘”“’ﬁ f‘”’\ WWW.TERMAINSER.COM * 917.770.343 18
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¢Como se hace el reparto de costes?

Una vez estan los equipos ya montados y funcionando, se debe iniciar el reparto de los costes del servicio de calefaccion, que
trataremos de explicar con este ejemplo de una finca de 50 propietarios.

En la actualidad

Al realizar el reparto de Con el reparto de costes

Servicios Comunidad Coste (€) |Cuota Vecino _ Servicios Comunidad Coste (€) |Cuota Vecino
Conserjeria 30.000,00 600,00 combustible de Conserjeria 30.000,00 600,00
— calefaccion, se podra I
Limpieza 3.000,00 60,00 . . Limpieza 3.000,00 60,00
jardineri 000,00 100,00 eliminar o reducir en un jardineri 000,00 100,00
jardineria 5. R , 60/75% segL'm los jardineria 5. , ,
Seguros 3.000,00 60,00 . Seguros 3.000,00 60,00
criterios del
Ascensores 8.000,00 160,00 Ascensores 8.000,00 160,00
mantenedor de la
Antena 350,00 7,00 instalacién. De tal f Antena 350,00 7,00
. De tal forma
Mantenimiento Caldera 2.500,00 50,00 ) Mantenimiento Caldera 2.500,00 50,00
- — que la cuota de comunidad
Combustible Calefaccion 45000,00 900,00 se reducira en ese Combustible Calefaccidon
porcentaje y cada uno de 30% del total anterior, es 13.500.00 270.00
TOTAL|  96.850,00 1.937,00 los propietarios, pasara a decir se ha reducido un
pagar individualmente su 70% este capitulo.
consumo, en funcion de su TOTAL|  65.350,00 1.307,00

costes, la linea de

uso.

El coste medio anual de cualquiera de ellos pasaria de 1.937,00 € a 1.307,00 €; por lo que dispondria para gastar en calefaccion de 630,00 € anuales.

Todo el dinero que se redujese de este importe de 630,00 € seria el ahorro real de cada propietario por la instalacion de cualquier de estos equipos.

SGS SGS



Termainser Aplicacién R.D. 736/2020

Liquidacion del Reparto de Costes

Este apartado es “sindnimo” de recibo, es decir, como sera la realizacion y qué deben
contener los recibos que se envien a lo usuarios.

2. La informacion sobre la lectura de los equipos de medida y la liquidacidn individual se proporcionara gratuitamente al usuario
final al menos una vez cada dos meses durante el periodo de servicio de la instalacion, incluyendo como opcién que esta
informacién vy liquidacidon se ofrezcan en formato electronico. En caso de disponer de un servicio de lectura remota, esta
informacion y liquidacidn se proporcionara, al menos, mensualmente. En todo caso, el usuario final debera tener un acceso
adecuado y gratuito los datos de su consumo.

No obstante, la distribucién de los costes ligados a la informacion sobre la liquidacion del consumo individual de calefaccién vy
refrigeracidn, se realizara sin fines lucrativos. Los costes derivados de la atribucidn de esa tarea a un tercero y que incluyen la
medicidn, el reparto y la contabilizacion del consumo real individual en esos edificios, podran repercutirse a los usuarios finales,
siempre que tales costes sean razonables y asequibles conforme a los estandares de mercado.

Asimismo, la informacion referida en el parrafo anterior debera estar disponible via internet para el consumidor y ser actualizada
en la medida en que los sistemas de contabilizacidon lo permitan.

Adicionalmente, a fin de que los titulares de las instalaciones térmicas puedan regular su propio consumo de energia, la
facturacion se llevara a cabo sobre la base del consumo real o de las lecturas del repartidor de costes de calefaccién, como
minimo, una vez al afo.

iCuantos datos! Pero todo se recoge en un recibo.

f E‘ i*\ WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343 20
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Termainser
- DATOS POSTALES
e/ Luis |, n® 658 Local 2Bis
28031 Madrid Jose Madnd
Tel 917 770 343 Calle Madrid 1

28015 Madrid

Recibo a los usuarios
o

Direcclon:  Calle Madrid 1 N® Recibo 1311300028
Foblacion: 26015 Madrid Maarid Fecha de emision: 050172018

Todos los propieta rios recibiran un Referancia 000041511300028 Periodo de Lectura: (1272015 a1 311122015

LECTURAS Total a pagar: 30,38 £
recibo periddico, que contendra la  a——
p Vi q UBICACION N*SERIE FECHA ANTERMOR ACTUAL CONSUMO COEFICIENTE VALOR OBSERVACIONES

COCINA 43571853 IMx2015 a b ouo 0,74000

informacion de su gasto por radiador oovon  siss s

3 108 103 UD 0,23000 24
HABITACION 1 43571555 H2015 a g 5UD 0,48000 3

. . BARG 1 43571560 H2015 1 2UD D,40000 1
(S| SOon repa rt|dores de CosteS) eI BARID 2 43571248 31212015 3 & UD 021000 2
’ SALON 1 43571544 H2015 3 75 UD 058000 53

SALON 2 43571843 A22015 12 160 145 UD 068000 0

consumo total de la finca y lo situara o

en una media respecto del total de

consumos del edificio. Ademas los

usuarlos tendran acceso a una OfICIna DESCRIPCION CANTIDAD PRECIO LWV.A. IMPORTE

coste fijo calefaccion 1 17655238 € 1766 €

virtual gratuita donde podran manejar cansma o s
toda esta informacion.

TOTAL A PAGAR 30,38 €

HISTORIAL DE CONSUMO
DATOS DE PAGO

Forma de page:  RECIBO
TRular:
N.LE.:
IBAN:

> = & &
oy F
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anos

L ¢Como funciona un repartidor de costes? }

Los repartidores de 2 sensores
tienen un sensor de temperatura
de aire ambiente y otro para la
temperatura del radiador.

Medio calefactor

1 Sensor de temperatura

V/ ambiente
®

Soporte de montaje

Si la diferencia entre la
temperatura del radiador y la
temperatura ambiente es mayor
de 5 K, el equipo empieza a medir.

Esto implica que radiacion de S
calor externa se detecta facil y
eficazmente por el equipo.

Todos los repartidores suelen ir
acompanados de sistemas
antifraude.

La transmision de los datos
se hace via radio sin
necesidad de entrar en las

viviendas.
£ ﬁ £ \ WWW.TERMAINSER.COM * 917.770.343 22
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anos

L cQué puede salir mal? }

1.- En repartidores de costes:

2 .- Por Criterios Técnicos:
La instalacion de los repartidores de costes debe

ser algo sencillo en si mismo, pero podemos La instalacion de valvulas termostaticas es
encontrarnos dificultades a la hora de realizar el importante que se seleccionen correctamente, asi
inventario de radiadores de la finca, bien porque como la bomba o variador de caudal variable. Si
estan mal identificados o porque no responden al esto no se hace bien, se sufriran graves ruidos en la
modelo que son, de tal forma que podamos recibir vivienda y un incremento del coste energético en la
un cargo por un radiador cuya potencia sea inferior factura.

o mayor a la real o que no se encuentre

exactamente donde se supone que esta. _ _ )
Enlace a ruidos reales. Pincha aqui

WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343 23
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{POR QUE TERMAINSER?

1.- Por Experiencia:

Nuestras primeras instalaciones de
individualizacion de consumos son del afio 2012.

Contamos ya con mas de 15.000 repartidores de

costes operativos en estos momentos y otras tantas
instalaciones con contadores de energia

. Ty

Aplicacion R.D. 736/2020

2 .- Por Criterios Técnicos:

Dado que somos una empresa mantenedora,
nuestro mayor objetivo es optimizar las
instalaciones térmicas de nuestros clientes, por lo
gue prestamos la maxima atencidn al equilibrado
hidraulico de la instalacion, al dimensionamiento
de las bombas de caudal variable. Nos fijamos en
los detalles que evitan ruidos en el circuito, que
alargan la duracion de los equipos y consiguen
ahorros energéticos indirectos.

£ ‘] i’\ WWWTERMAINSER.COM * 917.770.343 24



